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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL _3 |3| 2072

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

1l giudice dell’esecuzione,

esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 1. Eﬁfﬂj{f* A431

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.,
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,

visto 1'art. 568 c.p.c. ¢ fitenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggi
vendita senza incanto, si possa procedere all incanto poiche non & probabile che I'e
effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo
rispetto al valore del b;n“t come determinato dall’csperto ai sensi dell’art. 568 cp.c.;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo
ai sensi del novellato mtl.‘:-:‘i‘? c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculian ragioni che 1

questa modalita sia pr izievole per I'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgi
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di

modalita telematiche
ucano a ritenere che
nto della procedura;

aumentare il lasso di

tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventugli offerte in aumento

in presenza di plunme offerte,
visti gli artt. 569, 576¢ TE}I bisc.p.c..

ISPDNEM Fu 2{“’ I
ia vendita senza incanto dell'immobile descritto in cal@k"—'" pignorato con atto notifica

i 90 [LetSnegtio

identificato nella relazione di stima dell"esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza
gid cmessa, tenuto mrrulb degli esperimenti di vendita gia effettuati):
lotto 1 20 FHOOW, O i
.llﬂ'uﬂ? ...... .,,.a'f{.‘ ...... .1......_.....,{.’:‘:..,....................................;
lotio 3. 2MRR.. %cagm,m ......................................... :
lotto 4. ..coovenn
lotto 3
lather 6. o s e : P PR e i
valutate le camttmstmhc dei beni oggetto della prmadum eseculiva e rilenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis ¢ p.c. ¢ mediante le modalita telematiche richiestc dall’art.
569 c.p.c.

DELEGA
il compimento delie operazion di vendila al professionisia
ﬁ\"'"l"a.';i"-lf"‘-& ....... &UERN"’;J che vi provvedera, guale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via tdlalamalica, con eventuale

gara ira gli offerenti in modalita asincrona:

... W

gestore della vendita telematica la societa A3EG DA BE N L—-M%‘m vi pm\;'\rﬂ:dcrﬂ a mezzo del suo
portale indicato nell'avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto | unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ritelrmn la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato I’accettazione e Ia dichiara'zinne di cui all*art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da us suo procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del pmfe{zsiuni.m delegato non

appena in suo con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di ione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M, 32/2015™:
|
FISSA

il termine finale per espletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicarione del
conferimento dellincarico per Iespletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti
successivi alla stessa (dis orofessionists epato provveda ad ~ pire almena cingue
tentativi di vendita). |

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle Operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
i

informi 1l giudice resti i 1l fascicolo;

si riserva di prorogare me ave il professionista, prima della scadenza, deposit le:llﬂ istanza motivata in

tal semso; |

DETERMINA |

a) in curo 700,00 (dovuto Per ogni esperimento di vendita) I"'importo del fondo sﬂcse per I"esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUB?,BLICITA' DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b) ineuro 500,00

DISPONE

versino il predetto importo di curo 700,00 indicato al punto a} entro trenta giomni
amento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento

(il Professionista richiedera il versamento a verbale); |
che i creditori inicressai versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta gjmtu dalla presente
ordinanza (su apposito to corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini dcilIa dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’ant. 631 bis ¢p. in relazione alle somme di cui sopra al punto b). ovvero di
improcedibilita dell"esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate ] puntoa); |
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PONE

gli ulteriori onerl econamici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della

vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che

la mancata tempestiva anficipazione delle somme necessari¢ impedira 1 relativi adempimenti ¢ che, in tal caso,

sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato {qualora quale

nominato il soggetto gia i

icato come custode), se non presenic in udienza, non a

legato non sia stato
risultera accessibile

nel fascicolo telematico |della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 3 |giomi a trasmetiere

comunicazione della delgga ncevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento

all’esecutato (anche ai

i dell’art. 492 ¢.p.c. ove applicabile ratione temporis ¢ nc ridoITano i presuppost)

ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ¢x art 602 ¢ ss. c.pc.

od alle eventuali altre parti non presents,
DETERMINA
le seguenti modalita di qsplﬂlaﬂﬁﬂln delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera Leliminarmcme;

- a venficare la ' rrispondenza tra il diritio del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultanie

dagli aui, la

pletezza della documentazione prodoita ¢ la conformita tra i dati riportati nel

pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso m cul risu]u‘i difformita ovvero si
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rilevino altri creditori iscritti cui sia stala omessa la notifica dell’avviso previ
professionista ne informera questo giudice:

dallart. 498 c.p.c. il

a redigere ¢ depositare tematicamente il rapporto ricpilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.I. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1 17 dicembre 221, come modifjcato dal d.1. 3 maggio

5 pra ministeria

{
ey B

ROIGE |

ricadano in

sHmatore);

2016, m. 59, cnvertito in 1 30 giugno 2016, n. 119. (1l rapporto deve essert redatto utilizzando i

ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i bem pignorati
unione legale ai sensi dellart. 177 ¢.c. (ove non gi reperito dal Custode o dall’esperto

a omtmllamiilo stato di diritto in cui si trovano gh immobili, la destinaziong urbanistica del terreno
risultante dal Fcﬂ.l.ﬁcatu di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, /nonché le notizie di cui

agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;
a Tiscuoterc,

indennita per illegitima occupazione eventualmente speitanti. In tal

diante versamento sul conto della procedura esecutiva, i ium di locazione ¢ le

. provvedera ggnza

richiedere specifica_autorizzazione all'apertura di un conto comrente intestato alla procedura

"




Escculiva presso Iistituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell’LV.A.

ini di legge; |

ivamente al giudice dell’esecuzione 'eventuale omesso pagamento dei canoni o

ite che si protragga da almeno 3 mensilita: '

tuali necessita di urgente manutenzione dell“immobile pignorato:

- ascgnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione 'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all”amnyinistrazione condominiale, specificando espressamente che non Lsarmna ritemute spese
rimborsabili in| prededuzione quelle relative alla pestione ordinaria del Wmn ¢ quelle
straordinaric €spressamente approvate dal Tnbunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
deli"integrita fisica e funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente

Convocate;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezmo PCT comunicandolo al custode (ove sia nominato un |soggetto diverso dal
professionista defegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente allordinanza
di delega, se gia possesso dei fondi necessari: '

in mancanza di provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pi;lgameum €, gquindi,
pubblicazione sul PVP in tempo ufile all’esecuzione cie]k: altre forme di
te del custode; si precisa che avviso di vendita dovra cnmujku:guussem redatto

sessanta giorni anche in assenza dei fond; necessari !n provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche), L'avviso di vendita dovri

1 indicazioni: |

bile oggetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e diritg
immobiliari che sf pongono in vendita ¢ i dati catastali |
¢) prezzo base ‘immobile e I’gumenta Minimo per ogni offerts a50 di para;

d) avvertimento che gli oneri tributari nonch¢ la quota parte di compenso e le s;i!em: dell’attivita del
professionistache l d.m. 1S oftobre 2015, n. 227 pone 2 carico dell"aggiudicatario saranno comunicate
lempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso agiudi'caim-iu nel termine
previsto per il saldp prezzo;

¢) indicazione dell sito Intemnet, ultcriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale ¢
pubblicata la relazione di stima nonché i] nome il recapito telefonico del custode;

{) precisazione del pumero di loth; |
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Nel predetio avviso dovra essere altresi:

g) termine non inferiore a novanta giomi ¢ non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di

vendita successivi al primo terming non inferiore a sessanta giomi ¢ non superiore a novanta) entro il

quale possono proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 371 cpcs

h) modalita di ntazione dell offerta; modalitd di prestazione delia canziong ¢ ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per 12 deliberazione sull offerta e per la gara tra glj offerenti; disciplina
generale della gre successiva alle offerte;

i) precisazione che, al momento
domicilio nel

fatie presso lac lleria;

dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la regidenza o eleggere il

nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno

1) specificaziong che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti|c.p.c., devono essere

compiute n cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione. o a cura del can

deﬂ'asacuﬂo:ﬂr:] sono eseguite (ove delegale) dal professionista delegato pressg

siti all’interno del Tribunale di Viterbo;

m) numero di teefax dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esec

gellicre o del giudice
gli appositi ambienti

nrioni) presso il quale

far pervenire |'offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del

dominio giustizia.

indicata Iz destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all"art. 30 del testo unico di cui al d.P.R_ 6 giugno 2001, n. 380, nonche le notizie di cui all’art. 46

del citato testo Iunmo e di cui all*art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, & suc
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cun allart.
unico, OVVero
nell avviso;

precisato che| per gl immobili realizzati in violazionc della normati

ive modificazioni; in
. co. 1 del citato testo

di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione

a urbanistico-edilizia,

|"aggiudicatario, potra ricarrere, ove consentito, alla disciplina dell"art. 40
n 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R 6 giugno 2001,
|

lia 1. 28 febbraio 1985,
. 380, purché presenti
notifica del decreto di
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domanda di concessions 0 permEsso in sanatoria entro 120 giorni dalla
trasferimento;
precisato che
al testo unicd di cui al dP.R. 6 ggno 2001, n. 380) con tutte le eventual
ragioni ed azoni, serviti attive ¢ passive; che la vendita & 4 corpo € non @
diﬂ‘crcnzedil itd o
indicato che Ja vendita forzata non ¢ soggetia alle norme concernent la
di qualita; ¢ _conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di

isura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, inde

a vendita avviene nello stato di fatto e di diritto incui 1 beni si tropano (anche in relazione
pertinenze, accessioni,

misura; che eventuah
riduzione del prezzo;

zia per vizi 0 mancanza
qualitd o difformita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esemplo. quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell”anno

in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo

non considerati, anche
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s¢ occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar huogo ad alcun nisarcimento,

indennita o ridyzione del prezz0, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni:

|

a) l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
I

b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terz senza titolo, la hbeal'azzum: dell immobile
sara attuata, neilcasi previsti, a cura del custode piudizario;

) gl oneri fiscdli derivanti dalla vendita saranno a carico dell aggiudicatario: |

d) V'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di deloga cd

all’avviso di vendita, sui siti internet www.tnibunaleviterbo. it nonché sull*apposita area del Portale
delle Vendite bliche. |
[
DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA: |

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sing alle ore 13.00 de1| giorno precedente
) €same e per Ia vendita, ad eccezione del sabato e festivi,

ate le offerte telematiche, tramite I apposito modulo ministeriale accessibile dal portale

del gestore, esclusivaments Vofferente ovvero il suo procuratore legale, cioé I"avvocato, aj sensi degli artt. 571

¢ 57% c.p.c., onerati (salvo esenzione) del Pagamento del bollo in via telematica,

Le offerte depositate da laitr saranno dichiarate inammissibili (i.c. da “presentatori” diversi dai soggetti

sumdicati (offerenti o pro¢uratore legale), |

'amﬁmnentcredattm:depositaste con le modalita ed 1 l::mrtenmjli tutti previsti dagli

to del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percio di seguito si

artt. 12 e seguenti del
riportano:

Modali
L'offerta per Ia vendita teldma
a) i dati identificativi ‘offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o delia partita TVA;
b} l'ufficio giudiziario presto il quale pende la procedura; |
¢) I'anno ¢ il numero di rue o generale della :
) il mumero o altro dato identificativo del foito, |
¢} la descrizione del bene: !
della procedura;

f) lindicazione del referents

2) la data e l'ora fissata per ‘inizio delle operazioni di vendita: '

h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si trag; di domanda di partecipazione

all'incanto;
1) I'importo versato a titolo di cauzione;

1) la data, Forario e il numerp di CRO de] bonifico effettuato per il versamento della canzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la scmma oggetio del bonifico di cni alla lcn:;a IS
l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal te regolamento;

mobile ove ricevere le comumicazioni previste dal prcsanl regolamento,

comma 5, utilizzata Per trasmette
0) l'eventuale recapito di teléfonia
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2. Quando l'offerente risiede fuon dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il cpdice fiscale, si deve
ndicare il codice fiscale rilasciato dall” autorita fiscale del Paese di residenza o, n mancanza, un analogo codics
identificativo, quale ad 10 mn codice di sicunczza sociale o un codice identificatiyo. In ogni caso deve
esser¢ anteposto il codige del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di ¢ui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'Intemational Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica é redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dpl Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessat da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al 1, lettere b), ), d),
), f) e g), nonché'i :iﬁlzjmmti dei geston: del servizo di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta clettronica certificata per la v
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia gvvenuto richiedendo
la ricevuta completa di | avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decretq del Presidente della

dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offerta ¢ formulata da piu persone alla stessa
procura rilasciata dkgliJal:ﬁ offerenti al titolare della casella di posta elettronica cerii
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata anche priva dei requisii di cui allaticolo 2, com 1, lettera m).
Si applica il comma 4. ferzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoseriti 'offerta a norma del
presente comma.

6. [ document: sono a]l#gati all'offerta i forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di clement atiivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il sefiware di cui al comma 3. Le
modalita di congimziorle mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. .

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e 1 docu i allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la cTsclln di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolp 12, comma 1, lettera
o).
2:.' Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendifa telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenzali previa identificazione del richiedente a|norma del presente
regolamento.
3. Quando lidentificazipne ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non itta con firma clettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva dilelementi attivi ed hai
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando I i '
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per jmmagine deve essere
estratta dal pasmpmo.L _ N
4. Tl responsabile per i sistemi informativi aulomatizzali del Ministero verifica, su richiesta de1 gestori di cul
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso §ia conforme a quanto
previsto dal presente ﬁﬁmﬁn e |i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei| servizi tclematici del
Ministero.

| Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completd di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia

' «
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2. L'offerta allindirizzo di posta clettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente deciffata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per I'mizio delle operazioni di vendita, | .
3. Il software di cui alllarticolo 12, comma 3, clabora un ulteriore documento testuale, privo di restriziond per
le operazioni di selezipne e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, 11
documento deve co i dati dell'offerta salvo quelli di cui all'articolo 12, comma [, lettere a),n)ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
nispetto del termine di ¢ui al comma | |
Art. 15 |

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia )
1. 1 responsabile per i |sisteri informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dej sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestori ne danno notizia agli intcressali mediante avviso pubblicato sui| propri siti internet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 dej codice di procedura civile. Nej casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
& mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura. indicato negli avvisi
di cui al penodo cnte. Non prima del giomo precedente l'inizio delle operaziom di vendita il gestore
ritira le offerte formulat a norma del preseate comma dall'ufficio gindiziario.
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 11 gestore & tenuto a permettere
la partecipazione alle ioni di i 1 i
dell'offerta a norma del periodo precedente,

L'indirizzo di posta certificata del Ministero cui inviare il file criptato| contenente 1offerta
telematica e gli allegati é il seguente: offertapvp. dgsiai@giustiziacert. it.

ULTERIORI MODALITA” DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) Tofferta (in bollo) deye quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati segventi con 1a precisazione che quanto non previsto dal modello m:'rJistm‘iale dovra esserc
portato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all"offérta telematica: |
a} 1l cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA_ il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cur andra intestato I'immobile (non saL’a possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente é%cmﬁugatﬂ m regime
eple dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dat'F del coniuge o della
wile. Se Pofferente € minorenne, 1 offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da

# giuridica offerta dovra essere sottoseritta dal rapjxesm!umne legale munitlo

dei poteri necessari ad esprimere 1a volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta & formulata da Piti persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altr offerenti al fiolarc della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atio pubblico o della scrittura privata autenticata e% puo essere allegata
anche In copia per|immagine. L'ﬂffmta,qmndnésoﬂuscﬂttamﬁmudigimie:piﬁemem
a mezzo di caselladi posta elettronica certificata;
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¢) i dati identificativi del bene per 1l quale I'offerta & proposta, anno e numero di

procedura csecutiva del Tribunale di Viterbo,
d)
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell

to del prezzo ¢ degli onen accessoni che non potra

oltre un guarto n&
termine di
sessanta (60) gioTni dalla data di aggiudicazione (lermine soggetto a sospensi
I"importo v

il codice IBAN
caso in cui neil#lmﬂstaame di avvenuto pagamento venga mndicato come
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare} composto da 30 caratten a
normalmente idltiﬂcalu dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° caratiere del

COMUNGUE cSS

) a titolo di cawdone, con data orario & numero di CRO del re
conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (ten

) D'espressa dichiarazione di aver preso visionc della relazione di stima;

ght indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e I'eventuale recapi

itte comumicazioni, di pertinenza dell 'offerente o del suo
ha effettuato il dh:l)sitﬁ;

2} la caurone andra w.rn.:rI ta esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente

08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, acceso presso la BANCA

ove ricevere le .

CAUZIONE in quanio lgii stessi non saranno considerat1); la cauzicne, a pena di incf]
dovra risultare mdrta? sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed ¢

almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salvo quanto previsto dall"art.571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendiia senza iE
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si col
il giomo fissato per la vendita;

I'indicazione del prezzo offerto che non potra esserc. a pena di mncfficacia dell

indicati caratteri diversi da numeni o inserili spaz, caratteri spe

ruolo generale della

"offerta, inferiore di

vviso di vendita; il

gssere superiore a
nel periodo female);
vo bonifico, nonché
presente che nel
identificativo della
umerici, i CRO ¢
TRN. Non dovranno
ciali o frattini};

di telefonia mobile
ocuratore legale che

mico IBAN IT 6% A

cacia della offerta,
ssere di importo pan

anto & imevocabile, S

ghi telematicamente

4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di

documento informatico ¢ di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi atf
I  ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutg
stivo abbinamento con I'offerta decrittata),.

permettere 1l mjp:
. procura rilasciata dagli altri offerenti (quando F'offerta ¢ formulata da piu

I'offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atio pubblico o
autenlicata.
[ll. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offi

procuratore legale, cioé di avvocato;
IVa) qualora t‘nﬂ'crm!atc sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita dell"offerente; ¢
Pagina- 9 - di 23

ivi:

Ia dell’offerente, per

) al titolare della

ne
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al I::»Imu che sottoscrive

della scrittura privata

rria fatta a mezzo di




Vd)

A
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na fotocopia del Lesserino del codice fiscale ovvero della tessera/sanitaria dell’offerente;
a fotocopia del documento di identitd del coniuge (o paric dell’unione civile) in
comumione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte deil’unione civile)
otferente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia cLIIa dichiarazione in tal
senso dell’altro comuge (o parte dell unione civ ile), autenticata dglu pubblico ufficiale

[
a fotocopia del documento di identita dell’ offerente minorenne!

a fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della te:smisanjtmia dell’offerente
[

ma fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero deghi esercenti la
[
sabilita genitoriale; ¢ |

A copia conforme del provvedimento del giudice tutelare fh autorizzazione alla

Cremie sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese: |

ng visura camerale agpiomata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
18positivi della persona fisica che rappresenia legalmente 1‘oﬂ"m'mle €
ma copia di valido documento d’identiti della persona ﬁsma che materialmente

1. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui eme compiutamente i
i dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente | pfferente; e

§ copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmente
pscrive 1" offerta; i

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZ%Q

E DEGLI ONERI ACCESSOR] '

I"aggudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio; unpo@ta di registro o IVA,
imposta ipocatastale) conscguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge.
L’aggiudicatarig ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la regi luz:me € lrascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
prevista a carico dell’aggiudicatario. |

lessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivaments |all ‘aggindicazione. Il delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, iterd apposita certificazione relativa all’esatto ¢ tempestivo versamento da parte
dell"aggiudi delle spese ¢ degli oneri accessori ¢ dei compensi ]:u'nfms;ﬂnah Le somme a

S
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qualungue fitolo Jversme dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate| al pagamento degli

oneri accesson, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. ), e nitenuto che non ricomrano g
disporre che il| versamento del prezzo abbia luogo ratealmente. I'impo
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e 'importo relativo alle s
versati, entro il 4

C. incaso di richi
parte del residuo| prezzo dovra essere versata dall aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel terming indjr.-!am nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto délla procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all aggiudicatario di dover versare al creditore fondiana somme eccedent le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell"incgrico ricevuto;

D. in caso di mancaio versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titola di saldo del prezzo,
sia a titolo di i acceseori) entro il termine indicato nell’offerta, il gindice |dell’esecuzione (cm
dovranno essere rimesst gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza |dall”aggiudicazione,
disponendo che lp somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla proced

E. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricos
bancario di ['mmfziamcntu con concessione di ipoteca di primo grado sull immeobile acquistato, entro
il terming ﬁssatu! per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere jerogate direttamente
dall istituto di itp mutuante con le modalita indicate dal professionista delcgato mediante bonifico
sul conto di pertmenza della procedura esccutiva, anche npell'ipotesi di cw al punto
precedente. L'aggiudicatario dovra consegnare al professionista delegato I'atto di assenso ad
iscrizione di ipm! a con la relativa nota di iscrizione. Conformemenie a quanto previsto dallart. 585
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasfenimento il Giudice dell’esecuzione inserifa Ia seguente dizione

A eseculiva;
o ad un contratto

“rilevato che il plagamm di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene|oggetto del presente

decreto é m'emllem mediante erogazione della somma di ............ da parte i |............ a fronte del
fugnte @ mutuataria

myia del rimborso del

CORtrafio di MUtRo @ FOZIO .....vvwne Gl oo PEP. ... @ Che le parti
hanno espresso lrf consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado a ga
predetto ﬁnanzic?mmm, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall ‘art. 585 c.pc., ¢
fatio divieto al l:;?ons.ewmwe der Regisiri Immobiliari presso if Servizio di pubblicita immobifiare
dell Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitgmente all iscrizione
dell ’:pmecadr‘a[a' all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell aggiudicazione le som

restituite direttamente all“istituto di credito mutnante senza aggravio di spese per la procedura.
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La deliberazione sullg offerte avverra con le seguenti modaliti: il professionista delegato, referente della
procedura prendera delle offerte presentate e le esaminera nel giorno ¢ ncli’nn%. mdicati nell’avviso di
vendita, alla presenza pventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti. |

Eventuali ritardi sui tefnpi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da parte di alcuno. 1l professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio alle ioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente mtraLerm la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
e del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio all’indinizzo di pcst;.l- elettronica certificata
indicato nell’offerta, con estratto dell"invito inviato loro via SMS. |

In di off '
Qualora in uno quatsilsi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offeria pari o superiore al

prezeo base, essa ¢ seng'aliro accolta.
imento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei [imjti1iiunquartu}alpmzzn

Nel corso del primo es

assegnarione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni !(e, dunque, telematica
asincrona, senza incantd ¢ con identico prezzo base):; |
istano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto is!‘tarm di assegnazione
dell'immobile, necessanamente al prezzo almeno pan a quello base, il bene & assegn:m:] al creditore;
istano tali specifiche circostanze ¢ nessun credilore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene &aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperime:
al prezzo base, si opera o
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, mssariaanm al prezzo almeno
part a quello base, il b Tle & assegnato al creditore; !
- qualora nessun creditote abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. il bene & aggiudicato all "unico
offerente. I

|

In i pluralits di offerte '

ti di vendita successivi al primo se I'mica offerta sia inl‘m-i-:m!mi limits di un quarto
€ segue: |

Qualora per I"acquisito del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pit offeste ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la ﬁam telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.¢. con la modalita asincrona di scguito disciplinata.

Pagina- 12 - di 23 ' .
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Si procedera a gara con | itd asincrona sull’offerta valida piu alta, che avra durata

partire dal suo inizio con

di 4 (quattro) ore a
estivo qualora il suo
1 partecipante potri
avviso di vendita a

proroga automatica alla siessa ora del giomo successivo non

termine venisse a caderdg
effettuare offerte in aumento, cioé nlanci, nel rispetto dell importo minimo stabilito da

di sabato o in gicmi festivi: durante il periodo della gara, og

ulterioni rilanci ¢ cosi di scguito sino alla mancata presentazione di offerte m aw
prolungamento mac que fino ad un massimo di dodici prolungament ( cioé per un otale di ulteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il i i
successivo al suo terming, prorogata se cadente in giomo festivo al primo giomo non festivo.

11 bene verra defimtivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della ps
luogo alla vendita, a chi gvra effettuato "offerta pin alta, sulla base delle comunicaziom effemmuate dal pestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato refefe
disporré la vendita a fayore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia infgriore al prezzo base

stabilito neil’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offerta pid alta o puJ vantaggiosa sia inferiore al prezzo basc: - qualora un creditore
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotio &
istante; - qualora nessun lcm:htm: abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si pro
dividuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine:
offerto: in subordine; 2} la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale
saldo prezzo; ed infine 4) la prionit temporale nel deposito dell offeria.

migliore offerente sara

bbia proposto istanza
segnato al creditore
cedera come sopra. Il
1) il maggior prezm
per il versamento del

All’offerente che non ri%’ulteré aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata
|
| PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a scguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢.p.c., il termine per il deposito del

saldo del prezzo ¢ dx::ll{!: spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque quelld

indicato neil’offerta

dall’aggindicatanio. Ncl.‘ipomsi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giofm, il versamento del

saldo prezzo e delle spese dovra essere cffettuato comunque entro detto lermine;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione dﬂllagaLm
i aggiudicatario

3) nell"ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta ¢ sia
per persona da nominae, dovrd dichiararc al delegato nei tre giomi successivi alla
persona per la quale h.ﬁll fatto I"offerta, depositando originale della procura speciale

autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa,

via P.E.C. detta domnnulniazime in copia per Immagine con attestazione di conformutd
4) il creditore che é ri
dal provvedimento di fTsegnazimm, il nome del terzo a favore del quale deve essere
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vendita il nome della

ile, ovvero copia

ero rasmettendogli

sto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni

wrasferito l'immobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profitiare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ i documenti comprovanti gli cventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. [n ncanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del |creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione delllistanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. |
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE |
Della vendita dovra esbere data pubblica notizia mediante: |
Portale delle Vendite Pubbliche dell avviso di venditae dell’ordinanza di delega, effettuata
.almenﬂnumjm_ﬁﬂgj_mm&hdamﬁssm;apcrfa vendita senza

1) inserimento sul
dal professionista deldes
incanto:
2) pubblicazione sui \quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO

ato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta glomi ¢ non inferiore a

te fotografica, contenente le seguenti informazioni:
della procedura: '

e dell’esecuzione;

a4  numero di ruol

propricta ecc.);

e. tipologia (appantamento, lerreno, villa, negozio. locale, ecc. ): !
{  comuneed ing 220 Qve ¢ situato I'immobile;

£ caratteristiche (Superficie, vani_ piano, intemo, ecc.); |
h. eventuali perti (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); :

condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione):
1. modalita dells vendita (asincrona)

indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
umero di teleforto —Siti intornet wyww.tribunaleviterbo.it nonché siti web dei formitori della pubblicita
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sens; del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giomni prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul sito internet
uww.h'ibunalnilahu.ir,rﬂ sito internet, deputato alla pubbliciti ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fomitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all"art. 490 c.p.c. (isiti internet, deputati alla

pubblicita ai sensi dell’art| 490 C.p.c., dei gestoni in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
Pagina - 14 - di 23
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di emissione della| presente delega sono:

di pubblicita, per i gestori della vendiia telematica nominali a rotazione presso
parametrano il costo del|servizio di cui all’art 490 c.p.c. al numero di lotti posti in v
Notartel S.p.A.) la pubblicita sard effertuata — limitatamente a tale gestore - soltanto
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di i
4) affissione di mauifcsF in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulterioni 8 nel
I'immobile da vendere, eir]ma:m 45 giomi prima della vendita,

Gli avvisi dovranno ripct'rmr:, ove disponibile tra ghi atti della procedura cm_mg[fipj_m "indi
di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzandp il format indicatore

delle prestazioni energetiche di cui al allappendice C del decreto del 26 giugno 2015

Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista
anticipazione delle snmllne posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;

www.astalegale.net, www
www.venditepubblichenotarili notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i cost

pstegiudiziaricit ¢
per le predette forme
Tribunale che

comune ove & situato

I'indice

del Ministero dello
delegato con onere di

5} pubblicazone ahnmd 45 giorni prima ¢ fino al gomo della eventuale vendita con ipcanto sul Newspaper

aste digitale del Tr:bw.maﬂ.e di Viterbo edito da Astalegale.net;

) scnza nmmtndlpwvannva mnmzmmdapm:ddGMne dell’Esecumone,

potra effettuare, g proj a possibilita di ri ali imps

aggiuntiva che non sard comungue sostitutiva di qu:lla IEgalc edi qu-:l]a prevista dal
ULTERIORI ADEMPIMENTI

ciascuno dei creditori

(j effettuare pubblicita

udice.

1l professionista dele provvedera, olire agli altri adempimenti previsti dail’art. 591

15, €.p.C.:

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad

esaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci;
a deliberare

provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova v
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto ir
acquisito dal rglativc- sito), depositandone subito copia informatica nel f

assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente a

|
offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572e 573 cpe.

icolo dell’esecuzione

iornare con I'esito
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dellesperimento I spposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 ¢.p.c. individuzti dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. I predetio verbale deve contenere le circostanze di Juogo e di tempo nelle
quali 1a vendita si svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione d¢lle attivita svolte, la
dichiarazione dellaggiudicazione con I'identificazione dellaggiudicatario; |l dichiarazioni rese
dall aggindicatario in ordine allapplicazione della normativa fiscale {agevol 1 tributaric quaii, ad
esempio, la norr:nauva sull"acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il ¢.d.|prezzo va[cm:] e l¢ altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del eto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 nor la procedura relativo al
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yersamento del salde prezzo. Qualora non sia gia disponibile un conto corrente dedicato s

[
rErsamento del saldo prezzo, il Profess Onists avvertird a verhale he enfro 1500, =g ANTH)

o i it
depositate €4 Q-I'I gea _procecurs le relative coordinante bancarie, [ Professionisis
|

3

avvertird "agoiudicatario che sard suo onere pi enderne visione presso la cancelleria
omunque opportuno che il Delecato comunichi informalmente lel coordinate  bancarie
all’ aggiudicatario). Il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista ;teif:gam ed allo stesso
non deve ¢sse al]cgata la procura speciale di cui all*art. 579, co. 2, ¢pc.;

- adepositare a mezxo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- 2 depositate telematicamente nel fascicolo de I"esecuzione evidenza dell’abbinamento di ci ASCUN
bonifico pervenhy Lo 51 pnto caszioni tele iche alla pertinente noedura esecutivas
aricevere o autenticare Ia dichiarazione di nomina di cui all’art. S83cpe. cludichiaraz;imm del nome

del terzo prevista a dall’art. 590 bis cpc, umtanwntﬂaiimmmﬂcnmludmhm‘ammdiqucsndj
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- & fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore i 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche d; acquisto per ciascuno dei beni pilgnurati per la prima
vendita, ¢ non jnferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eveLtual: SUCCESSIVE TON
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente teauta) in caso di gaLa tra pin offerenti,
Iofferta in au 0 mimima sari cosi determinata dal professionista delegm:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000, 00;
ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 nﬂ‘crta in aumento Euro
2.000,00;
iii) prezzo base|d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aouenin euro 4.000,00;
iv) prezzo base|d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumenta Eu | 5.000,00;
successivo alla scadenza del termine di cuj al punto prece la convocarzione
| presso il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per I"apertura delle

, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli uffclrmﬁ;

ite il sistema telematico, delie buste contenenti le offerte;

il lnogodi svolgimento dell"asta telematica, delle buste dcpcsi!tate telematicamente

0 il lwogo indicato ed alla presenza degli offerenti, pnerati del relativo

ico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei ;mduun iscritti non

Imente comparsi:

pervenute e della congruita della cauzions prestata, mondq le modalita indicate
nelia presente o anza:

- a dichisrare I'inefficacia o I"mammissibilita delle offerte non conformi a quanlc!h disposto in questa
ordinanza;

= acomunicare all’pggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione I‘ammunlz#re della somma da
versare unitaments al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell"attivita del professionista che
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il dm. 15 atmﬂrc 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le mpdalita di versamento

{nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera diretiamente a himitare il versamento del
prezzo semnchl quanto disposto dalla norma),
- ad escguire le kbrmaiilﬁ previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 e 12 ¢, in partjcolare, predisporre la
minula del decrL:m di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbpnistica dell ‘tmmobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avenie ad |oggetto [attuamonc
dell"ingiunzione di rilascio ex art. 386,2% co. c.p.c,, la minuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),
uasme&mduiaj unitamente al fascicolo, eniro 15 ciorni dal versamento del saldo prezzo a guestlo

Giudicachl’cLli&sium, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazions
del prosetto di distribuzione ove siano stati aggindicali tutti i lotti posti in vendita Sc¢ il
versamento del prezzo € avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finapziamento che preveda
i1 versamento diretto delle somme crogate in favore della procedura ¢ la garanyia ipotecaria di primo
grado sul simo immobile oggetto di vendita, nelta bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi I"ordine di cancellaziong dei gravami esistenti
sull’immobile | come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascriziom dei pignoramenti ¢ del sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegan:

ove nmr::sm:in{, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, i caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richieders;
le dichimou} ai fini fiscali rese dallaggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

altestazione ci}cn 'avvenuto versamento delle somme necessane per il rasferimento del bene;

- ad eseguire 1¢ formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 c:lﬁmma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pudjeseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all“iscrizione dell ipoteca concessa dalla parie finanziata”), annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizicvole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell‘originale del dedreto di trasferimento o
dell'ordine di cancellazione dei gravami,
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- ad effettuare, s¢ del caso, la denuncia prevista dall“art. 59 D Lgs. 4212004 ¢ le (chmzmm conseguenti

prezzo di ageiudi azione;

- nell’ipotesi di Yendita di piis lotti, a disporre la cessazione delle ﬂperazianL di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pii
lotti ( e tenuto| eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla p ura ), sia stata gia

conseguita unal somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per nTi si procede e delle
spese, riferendane immediatamente a questo Giudice; le spese della prmadnira relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento

- a disporre la estituzione, esclusivamenic mediante bonifico bancario sul conto comente dal quale
erano state inviatg, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

Mt cofrente unico cauzion in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di

a vendita, I'importo della cauzione e delle spese per il Imsﬁan'nranlo della proprieta
sul conto della pfocedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura); |

- @ dare tempesti

0 avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
¢l termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 cpc., contestualmente
fissando la nuova jvendita;
- In caso di richiesta ex art. 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
edito entro il termine di quindici giomni dalla aggindicamone, il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare prossimativamente
pessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivits sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
ichera quale parte del residuo prezzo dovra esscre versata dall”aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita im:-dulistica, delle
imposte di registrd nonché degli oneni relativi alla cancellazionc delle fbnna]iltﬁ pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richieders ulteniore autorizzazione al GE. e

itando nel fascicolo

d’ufficio la rf:Inl.l va distinta bancana;
- all’apcrtura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della a csecutiva;

- asegnalare nel }crmim: di giomi 30 dall’esaurimento del fondo spese tale ¢

dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;
- a fissare i iatmrwnlc nel caso di esito negativo del primo esperimenta di vendita, ulteriori
etarsi futh senza mcanlo,

le mdicazomi g

regolamentati alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;
- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento
esperimento di 'endxta, da csplﬂm‘m senza incanio, prma nduzone alla

consentito dall "art. 591cp¢ }pruwedauh anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
3l compimento degli
adempimenti puLhiicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicaziong delle stesso alle altre
parti costiluite;

- Anﬁemnunﬁcit? della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebratijalmeno tre tentativi
di vendita ed i !utﬂ debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera | ulteriori tentativi e
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis| disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un sini;-l lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere

te in vendita a un valore uguale o inferiore a dngu euro, il delegato

di un muove awvviso di vendita recanie le indicariomi enunciate nonché

posto nuovam
proceders ¢ segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti i un prezzo base superiore ad euro cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cuj all’art. 164bis disp.

att. c.pc.;

- a restituire gli ath al gi

esperimento ij |+3—1511’“; per consentirghi di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art. [64bis disp. att. c.p.c.;

- ad effettuare i ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.¢., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I'attivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle ichicste
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= a richiedere all’atto della aggindicazione di ogni lotto ai creditori la loro m:':pta di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giomi per I"mcombente ¢ quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione dal decreto di trasferimento, la liguidazione delle proprie cl tenze al giudice
dell’esceuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuahi ausiliari;
- alla formazione di wn progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lott in
vendita, in tal taso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso ndetel"mm:tu sui valori di
aggiudicaziond nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti dacl conieggi aggiomati
dei erediti ¢ di pota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 gomi prima dell udienza
fissata per la sua approvazione ed asscgnando alle stesse termine di 15 giomni per eventuali
osservazioni; ngll’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari n!:m abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazionc stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro -:h riferimento quanto
ricavato dalla vandita dei beni staggiti, cio che rappresenta il valore effettivo de*la procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. ait.

c.pc. (1l professioni HA Drovveders ac I--ll re nel proeette di dis l'tll one il gImpensa dovoio
; g | F it

all'esperto stimatos lcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri med; di legpe

alcolats sul valore di assiudicazione Tale importo sarj inserito a titolo provvisoric nel progetio

di_distribuzion Esecuzione che poira
dungue variare il relativo importo con onsecuente necessith di emen ':; e il progetto di
distribuzione. Il delepato si accertera dell’avvenuta liguidazione in sede di udienza fissata ex art.

596 c.p.c. Nel caso in cui Pimporto non fosse gia stato liquidate rappresentera tale circostanza

ostativa all*approvazione del progetto di dist ibuzione):
- al deposito del propetto in cancelleria nel termine di 10 giorni prima da!l’ﬂdie:!:za fissata per la sua
approvazione; l

- @ rapportarsi can lealti e correftezza nei confronti dell’esperto stimumrcinommam curando
I"andamento delle procedure di liberazione;

- msensidell’art. disp. att. cpc.. adogmalimmmmbente,anchad]carattereéwale che ai termim
di legge sian 10 0 conseguente al trasferimento del bene:
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al deposito dei rapporti riepilogativi semestral nonché al deposito del rapporto niepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come

modificato dal . 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119 (Il rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e gli standard approvati dallsa competente strutturs
i

Py . | i aya 5 & a L

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche la cancellenia potrad rifiutare il

deposito telematico, Ned rapporto fingle dovra essere forpita evidepsa dei papamenti disposti in

conformita al proeeito di distribuziope approveto nonché della chiusura dei conti correnti della

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dinitto m cai i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decrelo del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, . 380) con tutte Ie
eveniuali pertingnze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La venditaé a corpo ¢
non a mi | a. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o iris:lu:r_imc del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Ca+scgucntam=ntc, I'csistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita delia
00Sa "-’E!'.Hil.'li[ﬂ, oneri di qualsiasi gencre ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti qalla eveniuale necessita di adeguamento di impianti alle legg vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di £i6 tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢) che pergli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, |aggidicatario,
potré ricomrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e rno-diﬁcaln dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del di trasferimento:

dy chel’i ile viene venduto libero da iscrizion ipotecarie € da trascrizipm di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spesc della procedura;

¢} che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’ immobile €SS0 5ia occupato
dal df:b'rmrf o da terzi senza litolo, con spese a carico della procedura sino jalla approvazione del
progetto di idisuibuziﬂnﬂ;

f) che l'claborato peritale relativo alla stima ¢ valutazionc degli immobili ppsti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale {come indicato
della senoTl: Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubhlichm‘ |
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! informazioni, anche relative alle generalita del soggctio ;;uassiva della procedura

b i
esecutiva) possono essere fomite dal professionista delegato a chinnque vi abbia interesse;
I

AVVERTE ’

a. chein base a qanto disposto dall"art 624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esceuzione, pu, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di totti | crediton muniti
di titolo esecutivo. L istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d” acquisito: |

b. qualora non si stata proposta islanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dallart.
161 bis disp, aI c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con 1l cltmsmsu dei creditori ¢
degli offerenti |che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, mnlpensu che deve essere
manifestato in /modo cspresso al professionista delegato fino al momento di‘:]]'mizio della gara o
dell’incanto; .

nWMMMMWMaMMMWNMMMWWMMmWﬁﬁMMde
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale dellc Vendite Pubbliche)
non provvedang al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita ml{ verranno effettuaie e
che se cid accadra per due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile; |

d. che qualora nor venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione w.‘ Portale delle Vendite
Pubbliche il gindice dichiarera, ai sensi dell’art 631 bis c.p.c., I'estinzione del ],Lroceam

DISPONE |

a. cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 L+<E- il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immebiliare
sottola sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente matarati

e somme depaositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; e)

le istanze propaste; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra

ematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino la prova delll’ avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fi.t'tn richiesta.

b. che il professionfsta delegato provveda ad informare il gestore della vendita tc&el:L]atica dell"emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest ultimo perle au:’ﬁaiﬁ di competenza;

¢ che il professionysta delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inserits sul Portale delle
vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, scgna]md'L tempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubbliciti eventuali errori, omissioni o imprecis:iun{;

ista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro iigmnine di IS5 giorm

dalla nichicsta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandol] di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza agg!ravic di spese per la
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procedura), in da garantire la massima riservalezza, precisando gli eventuali oneri condominiali

per i quali, in a quanto disposto dall"art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il pote

potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per

personali del 22 pttobre 1998 e del 07 febbraio 2008,
JS ¢he il professionista delesato provveda
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